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ื่ ึ ึ  ื่ ื่ื่ ึ ึ  ื่ ื่1.1. เพือศึกษาถึงเหตุผลในการใชสินเชือ ประเภทของสินเชือและลักษณะเพือศึกษาถึงเหตุผลในการใชสินเชือ ประเภทของสินเชือและลักษณะ
ของสินเชื่อประเภทตางๆของสินเชื่อประเภทตางๆ

2.2. เพื่อศึกษาถึงชนิดของบัตรเครดิต ขอดี ขอเสียของการใชบัตรเครดิตเพื่อศึกษาถึงชนิดของบัตรเครดิต ขอดี ขอเสียของการใชบัตรเครดิต
ื่ ึ ึ ั ิ ี ํ ี้ ิ ป ื่ ึ ึ ั ิ ี ํ ี้ ิ ป 3.3. เพือศึกษาถึงลักษณะและวิธีการคํานวณดอกเบียของเงินกูประเภทจายเพือศึกษาถึงลักษณะและวิธีการคํานวณดอกเบียของเงินกูประเภทจาย

ครั้งเดียวครั้งเดียว
4.4. เพื่อศึกษาถึงเงินกูประเภทผอนชําระ สัญญา และวิธีการคิดดอกเบี้ยเพื่อศึกษาถึงเงินกูประเภทผอนชําระ สัญญา และวิธีการคิดดอกเบี้ย

เงินก ประเภทผอนชําระเงินก ประเภทผอนชําระเงนกู ประเภทผอนชาระเงนกู ประเภทผอนชาระ
5.5. วิเคราะหคาใชจายในการซื้อโดยวิธีกูยืมกับการซื้อเปนเงินสดวิเคราะหคาใชจายในการซื้อโดยวิธีกูยืมกับการซื้อเปนเงินสด

T1

Slide 2

T1 Techno_311, 15/7/2010 เหตผลที่บคคลใชสินเชื่อ เหตผลที่บคคลใชสินเชื่อ (Reasons for using credit)(Reasons for using credit)เหตผุลทบุคคลใชสนเชอ เหตผุลทบุคคลใชสนเชอ (Reasons for using credit)(Reasons for using credit)

1.1. อํานวยความสะดวก อํานวยความสะดวก 
่ ้่ ้2.2. สามารถบริโภคไดเพิ่มขึน้สามารถบริโภคไดเพิ่มขึน้

่ ่่ ่3.3. เพื่อหลีกเลี่ยงการจายเงินสดเปนจํานวนมากเพื่อหลีกเลี่ยงการจายเงินสดเปนจํานวนมาก
่่4.4. ปองกันความเสี่ยงจากภาวะเงนิเฟอปองกันความเสี่ยงจากภาวะเงนิเฟอ



ขอเสียของการใชสินเชื่อเพื่อบรโิภคขอเสียของการใชสินเชื่อเพื่อบรโิภคขอเสยของการใชสนเชอเพอบรโภคขอเสยของการใชสนเชอเพอบรโภค

1.1. การใชจายเกินตัว การใชจายเกินตัว (Over spending)(Over spending)
ี  ใ   ิ่ ึ้ี  ใ   ิ่ ึ้ ( )( )2.2. มีคาใชจายเพิมขึน มีคาใชจายเพิมขึน (Credit cost)(Credit cost)

33 ทําใหงบประมาณในชวงถัดไปมีไมเพียงพอทําใหงบประมาณในชวงถัดไปมีไมเพียงพอ3.3. ทาใหงบประมาณในชวงถดไปมไมเพยงพอทาใหงบประมาณในชวงถดไปมไมเพยงพอ

ประเภทของสินเชื่อประเภทของสินเชื่อประเภทของสนเชอประเภทของสนเชอ
่่1.1. ขายเปนเงินเชือ ขายเปนเงินเชือ (Sales Credit)(Sales Credit)

่่2.2. สินเชื่อเงินสด สินเชื่อเงินสด (Cash Credit (Cash Credit หรือหรือ Consumer Consumer 
Loan)Loan)

ขายเปนเงินเชื่อ ขายเปนเงินเชื่อ (Sales Credit)(Sales Credit)ขายเปนเงนเชอ ขายเปนเงนเชอ (Sales Credit)(Sales Credit)
่่การเปดบัญชีเงนิเชอืการเปดบัญชีเงนิเชอื

เงินเชือ่แบบหมุนเวียนเงินเชือ่แบบหมุนเวียน
การซื้อโดยวิธีผอนชําระการซื้อโดยวิธีผอนชําระ

สินเชื่อเงินสด สินเชื่อเงินสด (Cash Credit (Cash Credit หรอืหรอื
Consumer Loan)Consumer Loan)

ื่ ื่ ื้ ื ่ ื่ ื้ สินเชือเพือซือรถยนต สินเชือเพือซือรถยนต 
ิ ื่ ื่ ื้ ิ ิ ื่ ื่ ื้ ิ สินเชอเพอซอสินคาคงทนสินเชอเพอซอสินคาคงทน

เงินกเพื่อการศึกษาเงินกเพื่อการศึกษาเงนกูเพอการศกษาเงนกูเพอการศกษา
สินเชื่อสวนบคุคลสินเชื่อสวนบคุคลุุ
สินเชื่อเพื่อชําระหนี้สินเชื่อเพื่อชําระหนี้



บัตรเครดิต (Credit Card)( )
การเลือกใชบัตรเครดิต
1. คาธรรมเนียมการใชบัตรประจําป
2. อัตราดอกเบี้ยที่สถาบันออกบัตรคิดจากเงินที่

คางชําระ
3. ระยะเวลาการปลดหนี้
4. วิธีการคิดดอกเบี้ยจากยอดเงินที่คางชําระ

ชนิดของบัตรเครดิตชนดของบตรเครดต

่1. บัตรเครดิตที่ออกโดยธนาคาร (Bank 
di d )credit cards)

ั ิ   (R il2. บัตรเครดิตของรานคา (Retails 
charge cards)charge cards)

ขอดีของการใชบัตรเครดิตขอดของการใชบตรเครดต

้1. ไดใชเงินโดยไมเสียดอกเบียในชวงระยะเวลา
ป ี้ปลอดหนี
 ใ ็ ั ึ ใ   ิ2. ชวยในการเก็บบันทึกรายการใชจายเงิน
ํ3. อํานวยความสะดวก
ี ิ ใ  ิ4. มีเงินใชยามฉุกเฉิน

ขอเสียของการใชบัตรเครดิตขอเสยของการใชบตรเครดต

่ ้1. เปนการเพิมอํานาจในการซื้อทําใหรายได
ไไมพอกับรายจายในอนาคต

้2. คาใชจายดอกเบี้ยสูง



วิธีการชําระเงินกและการคิดดอกเบี้ยวธการชาระเงนกูและการคดดอกเบย

้1. เงินกูประเภทชําระครั้งเดียว (Single 
l )payment loans)

ิ ป  ํ (I ll2. เงินกูประเภทผอนชําระ (Installment 
L n)Loan)

เงินกประเภทชําระครั้งเดียว (Single payment loans)เงนกูประเภทชาระครงเดยว (Single payment loans)

 ้มีองคประกอบดังนี
ั ั  ี่ ้ ป ั1. หลักทรัพยทีนํามาคําประกัน (Loan collateral)

ั ํ ํ ี้2. วันครบกําหนดชําระหนี (Loan maturity)
ํ ิ   (L  )3. การชาระเงนตน (Loan repayment)

เงินกประเภทชําระครั้งเดียว (Single payment loans)เงนกูประเภทชาระครงเดยว (Single payment loans)

้คาใชจายทางการเงินและอัตราดอกเบี้ยรายป
้1. วิธีคิดดอกเบี้ยแบบธรรมดา (Simple interest 

method) in P.118
ิ ี2. วิธี Discount Method     in P.120

เงินกประเภทผอนชําระ (Installment Loan)เงนกูประเภทผอนชาระ (Installment Loan)

้สัญญาเงินกู(ซือ) ประเภทผอนชําระ
ั ื้1. สัญญาซือขาย

ี ี่ ั  ใ ั2. รายละเอียดเกียวกับขอตกลงในสัญญา
3 ํ ป ั ั ั 3. การทาประกนหลกทรพย
4 ขอตกลงอื่นๆ4. ขอตกลงอนๆ



การคิดดอกเบี้ยเงินกูประเภทผอนชําระเปนรายเดือน
และ APR

ิ ี ื ิ ี้  วิธี Simple Interest คือ จะคิดดอกเบียเฉพาะสวน
ของเงินกูที่คางชําระในบัญชีเทานั้น เงินที่ผอนชําระู ญ
รายเดือนจะเปนดอกเบี้ยสวนหนึ่ง สวนที่เหลือเปน
การชําระคืนเงินตน จํานวนดอกเบี้ยจายจะลดลงทกการชาระคนเงนตน จานวนดอกเบยจายจะลดลงทุก
เดือน
ลดตนลดดอก
 in P.123-125

การคิดดอกเบี้ยเงินกูประเภทผอนชําระเปนรายเดือน
และ APR

้ ้วิธี Add – On Method  คาใชจายดอกเบียวิธีนีสูง
กวา โดยคิดดอกเบี้ยจากเงินกคางชําระในบัญชีตอนกวา โดยคดดอกเบยจากเงนกูคางชาระในบญชตอน
เริ่มแรกและบวกดอกเบี้ยดังกลาวเขาไปแลวนําไปเรมแรกและบวกดอกเบยดงกลาวเขาไปแลวนาไป
หารจํานวนงวดที่ผอนชําระ
ลดตนไมลดดอก
 in P.126-129

สิ่งควรรกอนทําสัญญากสงควรรูกอนทาสญญากู

 คาปรับจากการชําระเงินกอนกําหนด (Prepayment 
P lti )Penalties)
ควรกเงินซื้อหรือซื้อเปนเงินสด  in P 131ควรกูเงนซอหรอซอเปนเงนสด  in P.131….



การบริหารสินเชื่อเพื่อบริโภค
(การวางแผนที่อยอาศัย)(การวางแผนทอยูอาศย)

LOGO

ประเภทของที่อยูอาศัยู

บานเดี่ยว
ตึกแถว

   สหกรณ
เคหะสถาน

ทาวนเฮาส

อพารตเมนท

คอนโดมิเนียม

LOGO

ปจจัยในการเลือกซื้อบาน

1 2 3 4

LOGO

มูลเหตุจูงใจในการซื้อบานู ุ ู

ทางดานจิตวิทยา ดอกเบี้ยเงินกูเพื่อซื้อบานที่จายไป สามารถนําไปใชทางดานจตวทยา ู
สิทธิหักลดหยอนในการคํานวณภาษีเงินไดบุคคล
ธรรมดาประจําปได ทําใหชวยประหยัดภาษี
โดยปจจบัน สามารถนําไปใชสิทธิหกัลดหยอน

ประโยชนทางดานภาษี
โดยปจจุบน สามารถนาไปใชสทธหกลดหยอน
และยกเวนภาษีไดสูงสุดไมเกิน 100,000 บาท

ปองกันจากภาวะเงินเฟอ ภาวะเงินเฟอทําใหมูลคาสูงขึ้น และมูลคาของ
ทรัพยสินก็มักจะเพิ่มขึ้นเรื่อย ๆ ดังนั้น บุคคลจึง
ั ใ ั ิ ั  ั ึ้ ใหันมาลงทุนในอสังหาริมทรัพยกันมากขึนใน

ปจจุบัน เนื่องจากใหผลตอบแทนที่สูงกวา
หลกัทรัพยอื่น ๆ และยังเปนการลงทุนเพื่อเก็ง

้ ้ ่

LOGO

กาํไรดวย หรือตองรีบซื้อตอนนี้กอนทีราคาจะ
สูงขึ้นในอนาคต



รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

คาธรรมเนียมคาธรรมเนยม
ในการจํานอง การชําระคืน

เงนิกู

เงนิดาวน
ดอกเบี้ยและ

การประกันอัคคีภัยคาซอมแซม
และดูแลบํารุงรักษา

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
เงินดาวน1

คือ จํานวนเงินที่ผูซื้อตองชําระใหกับผูขายกอนที่จะชําระ
เปนงวด ๆ ระยะยาว โดยปกติจะอยประมาณ 20 30%เปนงวด ๆ ระยะยาว โดยปกตจะอยูประมาณ 20-30%
ของราคาขาย

คาธรรมเนียมในการจํานอง2

คือ จํานวนเงินที่ตองจายใหกับกรมที่ดิน เมื่อมีการจํานอง
บานและที่ดินที่ทําการซื้อ-ขายกันนี้เปนหลักประกันเงินกู

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

การชําระคืนเงินก3 การชาระคนเงนกู
การคํานวณจํานวนเงินที่ผูกูจะตองผอนชําระคืนเงินกูรายเดือน
จะใชตารางการผอนชําระเงินกูจํานองรายเดือนชนิดสําเร็จรูป
ซึ่งเงินที่ผอนชําระรายเดือนนี้จะประกอบดวยสวนที่เปนการชําระ
เงินตนและสวนที่เปนการชําระดอกเบี้ย

สิ่งสําคัญที่จําเปนตองทราบ คือ ความสามารถในการชําระเงินกู
วาจํานวนเงินที่ชําระรายเดือนอยูในวงเงินงบประมาณที่มีอยูหรือไมู ู
เมื่อทราบแลว ก็จะสามารถตัดสินใจไดวาจะกูเงินมาซื้อบานไดเทาใด

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
อัตราสวนความสามารถชําระคืนเงินกู คือ อัตราสวนสวนที่ผูใหกูใชเปนแนวทางใน

้ ้การพิจารณาความสามารถชําระหนี้ โดยดูวาผูกูควรมีรายไดเทาใด จึงจะสามารถซื้อบาน
ตามที่ตองการได

จํานวนเงิน จํานวนเงินที่
ที่จะชําระคืน

เงินกเพื่อซื้อบาน

จ
ผูกูจะตอง

ผอนชําระหนี้
เปรียบเทียบ

เงนกูเพอซอบาน
รายเดือน

ผอนชาระหน
ทั้งสิ้นตอเดือน

จะตองไมสูงกวา 25-30%
ของรายไดกอนหักภาษีตอเดือน

จะตองไมสูงกวา 33-38%
ของรายไดหลังหักภาษีตอเดือน

LOGO



รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
ตัวอยาง : สมมติวามีรายไดเดือนละ 30,000 บาท

จํานวนเงนิ
ที่จะชําระคืนเงินกู

้

จํานวนเงนิที่ผูกู
จะตองผอนชําระหนี้เปรียบเทยีบ

เพื่อซื้อบานรายเดือน ทัง้สิ้นตอเดือน

จะตองไมสงกวา 25 30% จะตองไมสงกวา 33 38%จะตองไมสูงกวา 25-30%
ของรายไดกอนหักภาษีตอเดือน

จะตองไมสูงกวา 33-38%
ของรายไดหลังหักภาษีตอเดือน

25% ของ 30,000 บาท
7,500

33% ของ 30,000 บาท
~10,000

ผลตาง = 2,500 บาทหากตองชําระหนี้อื่นมากกวา
2 500 บาท จํานวนเงินที่

เชน หนี้อื่นที่ตองชําระมีจํานวน
3,500 บาท ดังนั้น จํานวนเงินที่

LOGO

2,500 บาท จานวนเงนท
จายคืนเงินกูจาํนองจะลดลงตาม สามารถจายคืนเงินกูจํานองจะเหลือ

6,500 บาท

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

นอกจากจะกําหนดวงเงินสงสดที่สามารถชําระคืนเงินกจํานองแลวนอกจากจะกาหนดวงเงนสูงสุดทสามารถชาระคนเงนกูจานองแลว
ยังจําเปนตองพิจารณาถึงรายจายในการดํารงชีวิตประจําวัน
และควรเปลี่ยนพฤติกรรมการบริโภค ลดสิ่งฟมเฟอยลง เนื่องจากและควรเปลยนพฤตกรรมการบรโภค ลดสงฟุมเฟอยลง เนองจาก
การซื้อบานนั้นมีผลกระทบตอกระแสเงินสด และควรทบทวน
งบประมาณใหม รวมทั้งรายจายเพื่อซื้อบานงบประมาณใหม รวมทงรายจายเพอซอบาน
การชําระคืนเงินกูจํานอง คาน้ํา คาไฟ คาซอมแซม 
คาเบี้ยประกันอัคคีภัยและอื่น ๆ และพิจารณาวารายไดควรจัดสรรคาเบยประกนอคคภยและอน ๆ และพจารณาวารายไดควรจดสรร
เพื่อที่อยูอาศัยประมาณเทาใด โดยที่ใหรายไดมีเพียงพอกับรายจาย 
หรืออาจจะเลือกบานที่ราคาต่ํากวาและเล็กกวา เพื่อจะไดมีเงินหรออาจจะเลอกบานทราคาตากวาและเลกกวา เพอจะไดมเงน
เพียงพอใชจาย

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
ดอกเบี้ยและการประกันอัคคีภัย4

ใ  ื ิ  ํ ื ิ ในการกูยืมเงิน นอกจากจะตองชําระคืนเงินตนและ
ดอกเบีย้รายเดือนแลว ยังตองชําระคาเบี้ยประกันภัย

่รายเดือนดวย เนื่องจากผูใหกู มักจะใหทําประกัน
อัคคีภัยบานและที่ดินที่จํานองเปนหลักประกันเงินกูู
และใหผูกูเปนผูรับผิดชอบคาเบี้ยประกันภัยดังกลาว
โดยจะนําไปเพิ่มจํานวนเงินที่ผอนชําระเงินกรายเดือนโดยจะนาไปเพมจานวนเงนทผอนชาระเงนกูรายเดอน

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

คาซอมแซมและดูแลบํารุงรักษา5

นอกเหนือจากรายจายที่ชําระคืนเงินกูประจําเดือนแลวู
ผูซื้อยังตองจายคาซอมแซมดูแลรักษาตอเนื่องกันเปนประจํา
เชน ทาสีใหม หลังคารั่ว ทอน้ําแตก เปนตนเชน ทาสใหม หลงคารว ทอนาแตก เปนตน

LOGO



ขั้นตอนในการซื้อบาน

สํารวจดูตลาดบานที่อยูอาศัย1

เอเยนต2

การชําระเงินคาซื้อบานและที่ดินและการทําสัญญาจํานอง3

การจัดหาแหลงเงินกูซื้อบาน4

LOGO

การกอหนี้ใหม (Refinancing)

บางครั้ง หลังจากที่ซื้อบานโดยการกูยืมและอยูในชวงที่กําลังผอนชําระคืนเงินกูู ู ู
ถาอัตราดอกเบี้ยของเงินกูประเภทเดียวกันนี่ลดลง อาจจะ 1% ถึง 2% หรือมากกวา

บุคคลอาจติดตอกับผูกูเดิมถึงการกอหนี้ใหม
เพื่อใหไดอัตราดอกเบี้ยใหมที่ต่ํากวาเดิมเพอใหไดอตราดอกเบยใหมทตากวาเดม

ไ ็ ึ    ไ   ้ ้ ่อยางไรก็ตาม ถึงแมวาผูกูจะไดประโยชนจากกอหนีใหมจากอัตราดอกเบียทีลดลง
แตก็ควรพิจารณาถึงปจจัยอื่นดวย เปนตนวา ตองเสียคาทําจํานองใหม

ื่คาธรรมเนียมและอืน ๆ ในการทําสัญญาใหม

LOGO

การกอหนี้ใหม (Refinancing)

ดังนั้น การจะตัดสินใจวาควรกอหนี้ใหมหรือไมนั้น
 ่ ่ ้ทําไดโดยการเปรียบเทียบระหวางประโยชนทีไดจากการทีดอกเบียลดลง

กับคาใชจายในการกอหนี้ใหมวาอยางใดจะไดประโยชนกวากัน

ป โ  ี่  ใ  ประโยชนที
ไดจากการที่

คาใชจาย
ในการกอหนี้เปรียบเทียบไดจากการท

ดอกเบี้ยลดลง
ในการกอหน

ใหม

LOGO

การตัดสินใจเชาหรือซื้อบานเปนของตนเอง
การตัดสินใจเชาหรือซื้อบานขึน้อยูกับปจจัยตาง ๆ ดังนี้

ราคาบานและอัตราดอกเบี้ยเงินกูเพื่อซื้อบาน1

ภาษีดอกเบี้ยที่คาดวาจะประหยัดไดจากการซื้อบาน2

ราคาบานที่คาดไวในอนาคต3

ผลตอบแทนทางการเงินที่คาดไวจากการไมซือ้บานแตนําเงินจํานวนนี้ไปลงทนุที่อื่น4

ชวงระยะเวลาที่คาดวาจะอาศัยอยูในทองถิ่นนี้5

LOGO



การตัดสินใจเชาหรือซื้อบานเปนของตนเอง

คาใชจายทั้งสิ้น คาใชจายทั้งสิ้นคาใชจายทงสน
สําหรับการ

ื้ 

คาใชจายทงสน
สําหรับการ

 
เปรียบเทียบ

ซือบาน เชาบาน

ในระยะสั้น การซื้อบานผูซื้อจะมีภาระตองจายคาใชจายตาง ๆ
้สูงกวาการเชา แตในระยะยาวแลวการซื้อบานจะใหประโยชนมากกวา

การเชา ซึ่งผลประโยชนที่ไดสวนใหญ ไดมาจากภาวะเงินเฟอ
่ ่ ้ซึ่งทําใหมูลคาของอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นตามอัตราเงินเฟอ

จึงทําใหการซื้อบานเปนทางเลือกที่ดีกวาการเชา

LOGO
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