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ื่ ึ ึ  ื่ ื่ื่ ึ ึ  ื่ ื่1.1. เพือศึกษาถึงเหตุผลในการใชสินเชือ ประเภทของสินเชือและลักษณะเพือศึกษาถึงเหตุผลในการใชสินเชือ ประเภทของสินเชือและลักษณะ
ของสินเชื่อประเภทตางๆของสินเชื่อประเภทตางๆ

2.2. เพื่อศึกษาถึงชนิดของบัตรเครดิต ขอดี ขอเสียของการใชบัตรเครดิตเพื่อศึกษาถึงชนิดของบัตรเครดิต ขอดี ขอเสียของการใชบัตรเครดิต
ื่ ึ ึ ั ิ ี ํ ี้ ิ ป ื่ ึ ึ ั ิ ี ํ ี้ ิ ป 3.3. เพือศึกษาถึงลักษณะและวิธีการคํานวณดอกเบียของเงินกูประเภทจายเพือศึกษาถึงลักษณะและวิธีการคํานวณดอกเบียของเงินกูประเภทจาย

ครั้งเดียวครั้งเดียว
4.4. เพื่อศึกษาถึงเงินกูประเภทผอนชําระ สัญญา และวิธีการคิดดอกเบี้ยเพื่อศึกษาถึงเงินกูประเภทผอนชําระ สัญญา และวิธีการคิดดอกเบี้ย

เงินก ประเภทผอนชําระเงินก ประเภทผอนชําระเงนกู ประเภทผอนชาระเงนกู ประเภทผอนชาระ
5.5. วิเคราะหคาใชจายในการซื้อโดยวิธีกูยืมกับการซื้อเปนเงินสดวิเคราะหคาใชจายในการซื้อโดยวิธีกูยืมกับการซื้อเปนเงินสด
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1.1. อํานวยความสะดวก อํานวยความสะดวก 
่ ้่ ้2.2. สามารถบริโภคไดเพิ่มขึน้สามารถบริโภคไดเพิ่มขึน้

่ ่่ ่3.3. เพื่อหลีกเลี่ยงการจายเงินสดเปนจํานวนมากเพื่อหลีกเลี่ยงการจายเงินสดเปนจํานวนมาก
่่4.4. ปองกันความเสี่ยงจากภาวะเงนิเฟอปองกันความเสี่ยงจากภาวะเงนิเฟอ



ขอเสียของการใชสินเชื่อเพื่อบรโิภคขอเสียของการใชสินเชื่อเพื่อบรโิภคขอเสยของการใชสนเชอเพอบรโภคขอเสยของการใชสนเชอเพอบรโภค

1.1. การใชจายเกินตัว การใชจายเกินตัว (Over spending)(Over spending)
ี  ใ   ิ่ ึ้ี  ใ   ิ่ ึ้ ( )( )2.2. มีคาใชจายเพิมขึน มีคาใชจายเพิมขึน (Credit cost)(Credit cost)

33 ทําใหงบประมาณในชวงถัดไปมีไมเพียงพอทําใหงบประมาณในชวงถัดไปมีไมเพียงพอ3.3. ทาใหงบประมาณในชวงถดไปมไมเพยงพอทาใหงบประมาณในชวงถดไปมไมเพยงพอ

ประเภทของสินเชื่อประเภทของสินเชื่อประเภทของสนเชอประเภทของสนเชอ
่่1.1. ขายเปนเงินเชือ ขายเปนเงินเชือ (Sales Credit)(Sales Credit)

่่2.2. สินเชื่อเงินสด สินเชื่อเงินสด (Cash Credit (Cash Credit หรือหรือ Consumer Consumer 
Loan)Loan)

ขายเปนเงินเชื่อ ขายเปนเงินเชื่อ (Sales Credit)(Sales Credit)ขายเปนเงนเชอ ขายเปนเงนเชอ (Sales Credit)(Sales Credit)
่่การเปดบัญชีเงนิเชอืการเปดบัญชีเงนิเชอื

เงินเชือ่แบบหมุนเวียนเงินเชือ่แบบหมุนเวียน
การซื้อโดยวิธีผอนชําระการซื้อโดยวิธีผอนชําระ

สินเชื่อเงินสด สินเชื่อเงินสด (Cash Credit (Cash Credit หรอืหรอื
Consumer Loan)Consumer Loan)

ื่ ื่ ื้ ื ่ ื่ ื้ สินเชือเพือซือรถยนต สินเชือเพือซือรถยนต 
ิ ื่ ื่ ื้ ิ ิ ื่ ื่ ื้ ิ สินเชอเพอซอสินคาคงทนสินเชอเพอซอสินคาคงทน

เงินกเพื่อการศึกษาเงินกเพื่อการศึกษาเงนกูเพอการศกษาเงนกูเพอการศกษา
สินเชื่อสวนบคุคลสินเชื่อสวนบคุคลุุ
สินเชื่อเพื่อชําระหนี้สินเชื่อเพื่อชําระหนี้



บัตรเครดิต (Credit Card)( )
การเลือกใชบัตรเครดิต
1. คาธรรมเนียมการใชบัตรประจําป
2. อัตราดอกเบี้ยที่สถาบันออกบัตรคิดจากเงินที่

คางชําระ
3. ระยะเวลาการปลดหนี้
4. วิธีการคิดดอกเบี้ยจากยอดเงินที่คางชําระ

ชนิดของบัตรเครดิตชนดของบตรเครดต

่1. บัตรเครดิตที่ออกโดยธนาคาร (Bank 
di d )credit cards)

ั ิ   (R il2. บัตรเครดิตของรานคา (Retails 
charge cards)charge cards)

ขอดีของการใชบัตรเครดิตขอดของการใชบตรเครดต

้1. ไดใชเงินโดยไมเสียดอกเบียในชวงระยะเวลา
ป ี้ปลอดหนี
 ใ ็ ั ึ ใ   ิ2. ชวยในการเก็บบันทึกรายการใชจายเงิน
ํ3. อํานวยความสะดวก
ี ิ ใ  ิ4. มีเงินใชยามฉุกเฉิน

ขอเสียของการใชบัตรเครดิตขอเสยของการใชบตรเครดต

่ ้1. เปนการเพิมอํานาจในการซื้อทําใหรายได
ไไมพอกับรายจายในอนาคต

้2. คาใชจายดอกเบี้ยสูง



วิธีการชําระเงินกและการคิดดอกเบี้ยวธการชาระเงนกูและการคดดอกเบย

้1. เงินกูประเภทชําระครั้งเดียว (Single 
l )payment loans)

ิ ป  ํ (I ll2. เงินกูประเภทผอนชําระ (Installment 
L n)Loan)

เงินกประเภทชําระครั้งเดียว (Single payment loans)เงนกูประเภทชาระครงเดยว (Single payment loans)

 ้มีองคประกอบดังนี
ั ั  ี่ ้ ป ั1. หลักทรัพยทีนํามาคําประกัน (Loan collateral)

ั ํ ํ ี้2. วันครบกําหนดชําระหนี (Loan maturity)
ํ ิ   (L  )3. การชาระเงนตน (Loan repayment)

เงินกประเภทชําระครั้งเดียว (Single payment loans)เงนกูประเภทชาระครงเดยว (Single payment loans)

้คาใชจายทางการเงินและอัตราดอกเบี้ยรายป
้1. วิธีคิดดอกเบี้ยแบบธรรมดา (Simple interest 

method) in P.118
ิ ี2. วิธี Discount Method     in P.120

เงินกประเภทผอนชําระ (Installment Loan)เงนกูประเภทผอนชาระ (Installment Loan)

้สัญญาเงินกู(ซือ) ประเภทผอนชําระ
ั ื้1. สัญญาซือขาย

ี ี่ ั  ใ ั2. รายละเอียดเกียวกับขอตกลงในสัญญา
3 ํ ป ั ั ั 3. การทาประกนหลกทรพย
4 ขอตกลงอื่นๆ4. ขอตกลงอนๆ



การคิดดอกเบี้ยเงินกูประเภทผอนชําระเปนรายเดือน
และ APR

ิ ี ื ิ ี้  วิธี Simple Interest คือ จะคิดดอกเบียเฉพาะสวน
ของเงินกูที่คางชําระในบัญชีเทานั้น เงินที่ผอนชําระู ญ
รายเดือนจะเปนดอกเบี้ยสวนหนึ่ง สวนที่เหลือเปน
การชําระคืนเงินตน จํานวนดอกเบี้ยจายจะลดลงทกการชาระคนเงนตน จานวนดอกเบยจายจะลดลงทุก
เดือน
ลดตนลดดอก
 in P.123-125

การคิดดอกเบี้ยเงินกูประเภทผอนชําระเปนรายเดือน
และ APR

้ ้วิธี Add – On Method  คาใชจายดอกเบียวิธีนีสูง
กวา โดยคิดดอกเบี้ยจากเงินกคางชําระในบัญชีตอนกวา โดยคดดอกเบยจากเงนกูคางชาระในบญชตอน
เริ่มแรกและบวกดอกเบี้ยดังกลาวเขาไปแลวนําไปเรมแรกและบวกดอกเบยดงกลาวเขาไปแลวนาไป
หารจํานวนงวดที่ผอนชําระ
ลดตนไมลดดอก
 in P.126-129

สิ่งควรรกอนทําสัญญากสงควรรูกอนทาสญญากู

 คาปรับจากการชําระเงินกอนกําหนด (Prepayment 
P lti )Penalties)
ควรกเงินซื้อหรือซื้อเปนเงินสด  in P 131ควรกูเงนซอหรอซอเปนเงนสด  in P.131….



การบริหารสินเชื่อเพื่อบริโภค
(การวางแผนที่อยอาศัย)(การวางแผนทอยูอาศย)

LOGO

ประเภทของที่อยูอาศัยู

บานเดี่ยว
ตึกแถว

   สหกรณ
เคหะสถาน

ทาวนเฮาส

อพารตเมนท

คอนโดมิเนียม

LOGO

ปจจัยในการเลือกซื้อบาน

1 2 3 4

LOGO

มูลเหตุจูงใจในการซื้อบานู ุ ู

ทางดานจิตวิทยา ดอกเบี้ยเงินกูเพื่อซื้อบานที่จายไป สามารถนําไปใชทางดานจตวทยา ู
สิทธิหักลดหยอนในการคํานวณภาษีเงินไดบุคคล
ธรรมดาประจําปได ทําใหชวยประหยัดภาษี
โดยปจจบัน สามารถนําไปใชสิทธิหกัลดหยอน

ประโยชนทางดานภาษี
โดยปจจุบน สามารถนาไปใชสทธหกลดหยอน
และยกเวนภาษีไดสูงสุดไมเกิน 100,000 บาท

ปองกันจากภาวะเงินเฟอ ภาวะเงินเฟอทําใหมูลคาสูงขึ้น และมูลคาของ
ทรัพยสินก็มักจะเพิ่มขึ้นเรื่อย ๆ ดังนั้น บุคคลจึง
ั ใ ั ิ ั  ั ึ้ ใหันมาลงทุนในอสังหาริมทรัพยกันมากขึนใน

ปจจุบัน เนื่องจากใหผลตอบแทนที่สูงกวา
หลกัทรัพยอื่น ๆ และยังเปนการลงทุนเพื่อเก็ง

้ ้ ่

LOGO

กาํไรดวย หรือตองรีบซื้อตอนนี้กอนทีราคาจะ
สูงขึ้นในอนาคต



รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

คาธรรมเนียมคาธรรมเนยม
ในการจํานอง การชําระคืน

เงนิกู

เงนิดาวน
ดอกเบี้ยและ

การประกันอัคคีภัยคาซอมแซม
และดูแลบํารุงรักษา

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
เงินดาวน1

คือ จํานวนเงินที่ผูซื้อตองชําระใหกับผูขายกอนที่จะชําระ
เปนงวด ๆ ระยะยาว โดยปกติจะอยประมาณ 20 30%เปนงวด ๆ ระยะยาว โดยปกตจะอยูประมาณ 20-30%
ของราคาขาย

คาธรรมเนียมในการจํานอง2

คือ จํานวนเงินที่ตองจายใหกับกรมที่ดิน เมื่อมีการจํานอง
บานและที่ดินที่ทําการซื้อ-ขายกันนี้เปนหลักประกันเงินกู

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

การชําระคืนเงินก3 การชาระคนเงนกู
การคํานวณจํานวนเงินที่ผูกูจะตองผอนชําระคืนเงินกูรายเดือน
จะใชตารางการผอนชําระเงินกูจํานองรายเดือนชนิดสําเร็จรูป
ซึ่งเงินที่ผอนชําระรายเดือนนี้จะประกอบดวยสวนที่เปนการชําระ
เงินตนและสวนที่เปนการชําระดอกเบี้ย

สิ่งสําคัญที่จําเปนตองทราบ คือ ความสามารถในการชําระเงินกู
วาจํานวนเงินที่ชําระรายเดือนอยูในวงเงินงบประมาณที่มีอยูหรือไมู ู
เมื่อทราบแลว ก็จะสามารถตัดสินใจไดวาจะกูเงินมาซื้อบานไดเทาใด

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
อัตราสวนความสามารถชําระคืนเงินกู คือ อัตราสวนสวนที่ผูใหกูใชเปนแนวทางใน

้ ้การพิจารณาความสามารถชําระหนี้ โดยดูวาผูกูควรมีรายไดเทาใด จึงจะสามารถซื้อบาน
ตามที่ตองการได

จํานวนเงิน จํานวนเงินที่
ที่จะชําระคืน

เงินกเพื่อซื้อบาน

จ
ผูกูจะตอง

ผอนชําระหนี้
เปรียบเทียบ

เงนกูเพอซอบาน
รายเดือน

ผอนชาระหน
ทั้งสิ้นตอเดือน

จะตองไมสูงกวา 25-30%
ของรายไดกอนหักภาษีตอเดือน

จะตองไมสูงกวา 33-38%
ของรายไดหลังหักภาษีตอเดือน

LOGO



รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
ตัวอยาง : สมมติวามีรายไดเดือนละ 30,000 บาท

จํานวนเงนิ
ที่จะชําระคืนเงินกู

้

จํานวนเงนิที่ผูกู
จะตองผอนชําระหนี้เปรียบเทยีบ

เพื่อซื้อบานรายเดือน ทัง้สิ้นตอเดือน

จะตองไมสงกวา 25 30% จะตองไมสงกวา 33 38%จะตองไมสูงกวา 25-30%
ของรายไดกอนหักภาษีตอเดือน

จะตองไมสูงกวา 33-38%
ของรายไดหลังหักภาษีตอเดือน

25% ของ 30,000 บาท
7,500

33% ของ 30,000 บาท
~10,000

ผลตาง = 2,500 บาทหากตองชําระหนี้อื่นมากกวา
2 500 บาท จํานวนเงินที่

เชน หนี้อื่นที่ตองชําระมีจํานวน
3,500 บาท ดังนั้น จํานวนเงินที่

LOGO

2,500 บาท จานวนเงนท
จายคืนเงินกูจาํนองจะลดลงตาม สามารถจายคืนเงินกูจํานองจะเหลือ

6,500 บาท

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

นอกจากจะกําหนดวงเงินสงสดที่สามารถชําระคืนเงินกจํานองแลวนอกจากจะกาหนดวงเงนสูงสุดทสามารถชาระคนเงนกูจานองแลว
ยังจําเปนตองพิจารณาถึงรายจายในการดํารงชีวิตประจําวัน
และควรเปลี่ยนพฤติกรรมการบริโภค ลดสิ่งฟมเฟอยลง เนื่องจากและควรเปลยนพฤตกรรมการบรโภค ลดสงฟุมเฟอยลง เนองจาก
การซื้อบานนั้นมีผลกระทบตอกระแสเงินสด และควรทบทวน
งบประมาณใหม รวมทั้งรายจายเพื่อซื้อบานงบประมาณใหม รวมทงรายจายเพอซอบาน
การชําระคืนเงินกูจํานอง คาน้ํา คาไฟ คาซอมแซม 
คาเบี้ยประกันอัคคีภัยและอื่น ๆ และพิจารณาวารายไดควรจัดสรรคาเบยประกนอคคภยและอน ๆ และพจารณาวารายไดควรจดสรร
เพื่อที่อยูอาศัยประมาณเทาใด โดยที่ใหรายไดมีเพียงพอกับรายจาย 
หรืออาจจะเลือกบานที่ราคาต่ํากวาและเล็กกวา เพื่อจะไดมีเงินหรออาจจะเลอกบานทราคาตากวาและเลกกวา เพอจะไดมเงน
เพียงพอใชจาย

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู
ดอกเบี้ยและการประกันอัคคีภัย4

ใ  ื ิ  ํ ื ิ ในการกูยืมเงิน นอกจากจะตองชําระคืนเงินตนและ
ดอกเบีย้รายเดือนแลว ยังตองชําระคาเบี้ยประกันภัย

่รายเดือนดวย เนื่องจากผูใหกู มักจะใหทําประกัน
อัคคีภัยบานและที่ดินที่จํานองเปนหลักประกันเงินกูู
และใหผูกูเปนผูรับผิดชอบคาเบี้ยประกันภัยดังกลาว
โดยจะนําไปเพิ่มจํานวนเงินที่ผอนชําระเงินกรายเดือนโดยจะนาไปเพมจานวนเงนทผอนชาระเงนกูรายเดอน

LOGO

รายจายเพื่อที่อยูอาศัยู

คาซอมแซมและดูแลบํารุงรักษา5

นอกเหนือจากรายจายที่ชําระคืนเงินกูประจําเดือนแลวู
ผูซื้อยังตองจายคาซอมแซมดูแลรักษาตอเนื่องกันเปนประจํา
เชน ทาสีใหม หลังคารั่ว ทอน้ําแตก เปนตนเชน ทาสใหม หลงคารว ทอนาแตก เปนตน

LOGO



ขั้นตอนในการซื้อบาน

สํารวจดูตลาดบานที่อยูอาศัย1

เอเยนต2

การชําระเงินคาซื้อบานและที่ดินและการทําสัญญาจํานอง3

การจัดหาแหลงเงินกูซื้อบาน4

LOGO

การกอหนี้ใหม (Refinancing)

บางครั้ง หลังจากที่ซื้อบานโดยการกูยืมและอยูในชวงที่กําลังผอนชําระคืนเงินกูู ู ู
ถาอัตราดอกเบี้ยของเงินกูประเภทเดียวกันนี่ลดลง อาจจะ 1% ถึง 2% หรือมากกวา

บุคคลอาจติดตอกับผูกูเดิมถึงการกอหนี้ใหม
เพื่อใหไดอัตราดอกเบี้ยใหมที่ต่ํากวาเดิมเพอใหไดอตราดอกเบยใหมทตากวาเดม

ไ ็ ึ    ไ   ้ ้ ่อยางไรก็ตาม ถึงแมวาผูกูจะไดประโยชนจากกอหนีใหมจากอัตราดอกเบียทีลดลง
แตก็ควรพิจารณาถึงปจจัยอื่นดวย เปนตนวา ตองเสียคาทําจํานองใหม

ื่คาธรรมเนียมและอืน ๆ ในการทําสัญญาใหม

LOGO

การกอหนี้ใหม (Refinancing)

ดังนั้น การจะตัดสินใจวาควรกอหนี้ใหมหรือไมนั้น
 ่ ่ ้ทําไดโดยการเปรียบเทียบระหวางประโยชนทีไดจากการทีดอกเบียลดลง

กับคาใชจายในการกอหนี้ใหมวาอยางใดจะไดประโยชนกวากัน

ป โ  ี่  ใ  ประโยชนที
ไดจากการที่

คาใชจาย
ในการกอหนี้เปรียบเทียบไดจากการท

ดอกเบี้ยลดลง
ในการกอหน

ใหม

LOGO

การตัดสินใจเชาหรือซื้อบานเปนของตนเอง
การตัดสินใจเชาหรือซื้อบานขึน้อยูกับปจจัยตาง ๆ ดังนี้

ราคาบานและอัตราดอกเบี้ยเงินกูเพื่อซื้อบาน1

ภาษีดอกเบี้ยที่คาดวาจะประหยัดไดจากการซื้อบาน2

ราคาบานที่คาดไวในอนาคต3

ผลตอบแทนทางการเงินที่คาดไวจากการไมซือ้บานแตนําเงินจํานวนนี้ไปลงทนุที่อื่น4

ชวงระยะเวลาที่คาดวาจะอาศัยอยูในทองถิ่นนี้5

LOGO



การตัดสินใจเชาหรือซื้อบานเปนของตนเอง

คาใชจายทั้งสิ้น คาใชจายทั้งสิ้นคาใชจายทงสน
สําหรับการ

ื้ 

คาใชจายทงสน
สําหรับการ

 
เปรียบเทียบ

ซือบาน เชาบาน

ในระยะสั้น การซื้อบานผูซื้อจะมีภาระตองจายคาใชจายตาง ๆ
้สูงกวาการเชา แตในระยะยาวแลวการซื้อบานจะใหประโยชนมากกวา

การเชา ซึ่งผลประโยชนที่ไดสวนใหญ ไดมาจากภาวะเงินเฟอ
่ ่ ้ซึ่งทําใหมูลคาของอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นตามอัตราเงินเฟอ

จึงทําใหการซื้อบานเปนทางเลือกที่ดีกวาการเชา

LOGO
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